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Załącznik nr 5 
Umowa nr ……….  

zawarta dnia ……….… roku pomiędzy 
 
Gmina Witnica 
ul. Plac Andrzeja Zabłockiego 6 
66-460  Witnica 
NIP 5992771311 
REGON 210966881 

 
reprezentowana przez Burmistrza Miasta i Gminy Witnica – Agnieszkę Chudziak 
przy kontrasygnacie Skarbnika Miasta i Gminy Witnica – Anny Jasek 
 
zwana dalej Zamawiającym 
 
a …………………………………………. 
zwaną/ym dalej „Wykonawcą”  
ww. zwani łącznie w dalszej części umowy „Stronami”, bądź każdy z osobna „Stroną”. 
 
została zawarta umowa następującej treści: 

 
§ 1 

Przedmiot Umowy 
1. Przedmiotem zamówienia jest wykonanie robót budowlanych związanych z realizacją zadania 

inwestycyjnego pn. Rozbudowa i termomodernizacja budynku Ochotniczej Straży Pożarnej  
w Nowinach Wielkich. 

2. Przedmiotem zamówienia jest kompleksowe wykonanie inwestycji w postaci wykonania robót 
związanych z realizacją tytułowego zamówienia oraz sporządzenie Świadectwa Charakterystyki 
Energetycznej dla nowo wybudowanej części obiektu.    

3. Zadanie obejmuje w szczególności wykonanie robót budowlanych budynku w tym: 
3.1.  Wykonanie przebudowy, rozbudowy i termomodernizacji budynku remizy OSP w Nowinach 

Wielkich, gmina Witnica wraz z niezbędnymi elementami zagospodarowania terenu w obrębie 
działki nr 277, 

3.2. Uzyskanie wymaganych prawem i przepisami decyzji administracyjnych, uzgodnień i opinii  
z uwzględnieniem, że budynek podlegający przebudowie, rozbudowie i termomodernizacji 
znajduje się pod opieką konserwatorską w gminnej ewidencji zabytków, w tym decyzji  
o pozwoleniu na użytkowanie, 

3.3. Wykonanie robót zgodnie z zatwierdzoną dokumentacją projektową, 
3.4. Wykonanie usunięcia kolizji istniejącej linii napowietrznej nn wraz z oświetleniem ulicznym  

z projektowaną rozbudową budynku remizy OSP,    
3.5. Wykonanie audytu termomodernizacyjnego po wykonaniu prac termomodernizacyjnych, 

którego podstawę stanowią badania i pomiary dokonane w rzeczywistości na obiekcie 
termomodernizowanym, 

3.6.   Sporządzenie Świadectwa Charakterystyki Energetycznej dla nowo wybudowanej części 
obiektu, 

3.7. Prowadzenie robót budowlanych w sposób umożliwiający ciągłą działalność jednostki OSP, 
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3.8. W pierwszej kolejności należy wykonać rozbudowę remizy OSP o nowe garaże dla wozów 
bojowych i po ich przeparkowaniu do nowych garaży przystąpić do prac remontowych  
i przebudowy w istniejącym obiekcie, 
 
Przedmiot zamówienia obejmuje ponadto wykonanie w ramach ceny ofertowej wszelkich 
niezbędnych prac pomocniczych i towarzyszących oraz robót tymczasowych i innych,  
niezbędnych do prawidłowej realizacji zakresu określonego w dokumentacji projektowej, bez 
których nie będzie można ukończyć obiektu oraz przystąpić do jego użytkowania,  
w szczególności:  
1) Organizację, zagospodarowanie, utrzymanie i likwidację placu budowy oraz poniesienie  

kosztów z tym związanych, 
2) Wykonanie lub pozyskanie we własnym zakresie oraz poniesienie kosztów: 

 innych opracowań, prac i badań wymaganych dokumentacją projektową, 
 dokumentacji powykonawczej z naniesionymi zmianami dokonanymi w trakcie 

budowy, potwierdzonymi przez projektanta, kierownika budowy, 
 zorganizowanie i przeprowadzenie niezbędnych prób, pomiarów, badań i sprawdzeń, 

które są niezbędne do wykonania przedmiotu zamówienia oraz poniesienie kosztów 
z tym związanych, 

 zapewnienie pełnej  obsługi geodezyjnej wraz z wykonaniem inwentaryzacji 
geodezyjnej powykonawczej, 

 zapewnienie niezbędnej kadry do realizacji zadania, 
3) Zabezpieczenie terenu budowy zgodnie z obowiązującymi przepisami, tj. rozporządzeniem 

Ministra Infrastruktury  z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy 
podczas wykonywania robót budowlanych (Dz.U. z 2003 r. Nr 47, poz. 401). 

4) Doprowadzenie wody oraz zasilania placu budowy w energię elektryczną wraz  
z zamontowaniem liczników zużycia wody i energii elektrycznej oraz poniesienie kosztów  
z tym związanych wraz z zapłatą za energię, wodę i inne media zużyte w trakcie budowy 
oraz wykonywanie prób i prób końcowych. 

5) Zapewnienie i zabezpieczenie dostępu do posesji w miejscach prowadzenia robót. 
6) Zabezpieczenie mienia Wykonawcy zgromadzonego w miejscu składowania i na terenie 

wykonywanych robót. 
7) Uporządkowanie terenu budowy po zakończeniu robót. 
8) Przygotowanie dokumentacji powykonawczej w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 7 lipca 

1994 r. - Prawo budowlane ( Dz.U. z 2019 r., poz. 1186 z późn. zm.), w tym: protokołów 
odbiorów technicznych, instrukcji obsługi, protokołów badań, aprobat technicznych, 
atestów, deklaracji zgodności, itp. 

9) Sporządzenie Świadectwa Charakterystyki Energetycznej dla nowo wybudowanej części 
obiektu. 

10) Wykonanie audytu termomodernizacyjnego po wykonaniu prac termomodernizacyjnych, 
którego podstawę stanowią badania i pomiary dokonane w rzeczywistości na obiekcie 
termomodernizowanym 

11) Utrzymanie terenu budowy w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych oraz 
usuwanie na bieżąco zbędnych materiałów, odpadów i śmieci oraz poniesienie kosztów 
z tym związanych. 

Postanowienie to nie obejmuje robót nieujętych w dokumentacji projektowej/OPZ ani robót 
koniecznych wyłącznie z powodu wad lub braków tej dokumentacji, których Wykonawca – działając  
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z należytą starannością profesjonalisty – nie mógł zidentyfikować przed zawarciem Umowy lub na 
etapie realizacji robót; ujawnione okoliczności Wykonawca zgłasza niezwłocznie Zamawiającemu, 
zgodnie z zasadami wynikającymi z niniejszej umowy, a wykonanie takiego zakresu wymaga uprzedniej 
pisemnej zgody Zamawiającego. 

4. Roboty składające się na przedmiot zamówienia muszą być wykonane zgodnie  
z obowiązującymi przepisami (w szczególności ustawy Prawo budowlane, przepisami bhp.  
i p.poż oraz branżowymi), jak również zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, a także z należytą 
starannością, zachowaniem właściwej organizacji pracy i zapewnieniem dobrej jakości. 

 
§ 2 

Obowiązki Zamawiającego 
Zamawiający zobowiązuje się w szczególności do: 
1) przekazania posiadanej dokumentacji technicznej wraz z pozwoleniem na budowę i dziennika 

budowy,  
2) przekazanie terenu budowy nie później niż w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy, 
3) zapłaty za wykonane i odebrane roboty, 
4) pełnienie nadzoru inwestorskiego, 
5) przeprowadzenie odbioru końcowego robót, 
6) wykonania innych czynności wymienionych w Umowie. 

 
§ 3 

Obowiązki Wykonawcy 
1. Przedmiot umowy należy wykonać z uwzględnieniem zawodowego charakteru prowadzonej 

działalności, zgodnie z opisem określonym w § 1 niniejszej umowy, dokumentacją projektową oraz 
z należytą starannością, z zasadami sztuki budowlanej, współczesnej wiedzy technicznej, zgodnie  
z obowiązującymi przepisami (w tym przepisami BHP i p. poż. oraz przepisami ochrony środowiska) 
i normami polskimi, w szczególności zawartymi w Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane 
(tj. Dz. U. z 2020, poz. 1333) - zwanej dalej Prawem budowlanym, normami wspólnymi UE, zgodnie 
z niniejszą umową, zgodnie ze złożoną ofertą, warunkami Zamówienia oraz zgodnie z ustaleniami 
poczynionymi z Zamawiającym, z zastrzeżeniem, iż ustalenia te nie mogą wykraczać poza 
przedmiot umowy oraz nie mogą być sprzeczne z dokumentami wskazanymi w § 1 ust.1 niniejszej 
umowy. 

2. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się z opisem przedmiotu umowy, dokumentacją projektową, 
w zakresie możliwym do oceny na etapie składania oferty i pozwalają one na terminowe i zgodne 
ze sztuką budowlaną zrealizowanie przedmiotu umowy. Postanowienie niniejsze nie stanowi 
przejęcia przez Wykonawcę odpowiedzialności za prawidłowość i kompletność dokumentacji 
projektowej ani zwolnienia Zamawiającego z odpowiedzialności wynikającej z art. 651 k.c. 

3. Wykonawca zobowiązuje się do ścisłej i bieżącej współpracy z Zamawiającym, w szczególności do 
niezwłocznego, tj. w terminie nie dłuższym niż 3 dni roboczych, przekazywania mu stosownych 
informacji na każde żądanie Zamawiającego oraz umożliwienia mu sprawowania bieżącej kontroli 
realizacji Umowy. 

4. Jednocześnie, na każde żądanie Zamawiającego, Wykonawca uczestniczył będzie w spotkaniach 
roboczych, w terminie i miejscu wskazanym przez Zamawiającego. 

5. Wykonawca zobowiązany jest do niezwłocznego informowania Zamawiającego, nie później jednak 
niż w terminie 3 dni od dnia powzięcia wiadomości, o wszelkich nieprawidłowościach oraz 
zagrożeniach powstania nieprawidłowości mogących mieć jakikolwiek wpływ na sytuację 
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Zamawiającego w sprawach objętych niniejszą Umową. 
6. Wykonawca obowiązany jest do uczestnictwa w organizowanych przez Zamawiającego naradach 

koordynacyjnych przy udziale kierownika budowy, celem omówienia zagadnień związanych  
z realizacją Przedmiotu Umowy. Wykonawca ma prawo inicjować takie narady w przypadku 
zaistnienia takiej potrzeby. 

7. Do obowiązków Wykonawcy należy w szczególności: 
a) prowadzenie robót budowlanych w sposób umożliwiający ciągłą działalność jednostki OSP,  
b) w pierwszej kolejności wykonać rozbudowę remizy OSP o nowe garaże dla wozów bojowych  

i po ich przeparkowaniu do nowych garaży przystąpić do prac remontowych i przebudowy  
w istniejącym obiekcie,   

c) wykonanie czynności wymienionych w art. 22 ustawy Prawo Budowlane, 
d) zagospodarowanie terenu budowy oraz jego zabezpieczenie, 
e) wykonanie robót budowlanych w oparciu o dokumentację projektową, 
f) kontrola jakości materiałów i robót zgodnie z postanowieniami dokumentacji projektowej 
g) realizacja zleceń wpisanych do dziennika budowy zgodnie z ustawą Prawo budowlane, 
h) skompletowanie i przedstawienie Zamawiającemu dokumentów pozwalających na ocenę 

prawidłowego wykonania przedmiotu odbioru końcowego, 
i) utrzymanie ładu i porządku na terenie budowy, a po zakończeniu robót usunięcie poza teren 

budowy wszelkich urządzeń tymczasowego zaplecza, oraz pozostawienie całego terenu 
budowy i robót czystego i nadającego się do użytkowania, 

j) informowanie Zamawiającego (inspektora nadzoru) o gotowości do odbioru robót ulegających 
zakryciu, oraz terminie odbioru robót zakończonych, 

k) informowanie Zamawiającego (inspektora nadzoru) o problemach lub okolicznościach 
mogących wpłynąć na jakość robót lub termin zakończenia robót, 

l) niezwłoczne informowanie Zamawiającego o zaistniałych na terenie budowy kontrolach 
i wypadkach, 

m) opracowanie planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia i przedłożenie go do akceptacji 
Zamawiającego. 

n) opracowanie i przekazanie Zamawiającemu dokumentacji powykonawczej oraz zgłoszenie 
przedmiotu umowy do odbioru końcowego, 

o) dokonanie wszelkich uzgodnień niezbędnych do właściwego i terminowego wykonania 
przedmiotu umowy oraz skompletowanie i przedstawienie dokumentów pozwalających na 
ocenę prawidłowego wykonania przedmiotu umowy, niezbędnych świadectw kontroli jakości, 
protokołów odbioru dokonanych z udziałem gestorów mediów i inne - jeśli wymaga tego 
prawo, 

p) umożliwienie wstępu na teren budowy pracownikom organów nadzoru budowlanego, do 
których należy wykonanie zadań określonych ustawą Prawo budowlane oraz udostępnienia im 
danych i informacji wymaganych tą ustawą oraz innym pracownikom Zamawiającego, 

q) sporządzenie mapy do celów projektowych w zakresie określonym przepisami prawa (jeśli jest 
wymagana) oraz inwentaryzacji istniejącego obiektu. 

r) powołanie Kierownika Budowy. 
s) protokolarne przejęcie Placu Budowy oraz prowadzenie Dziennika Budowy. 
t) gospodarowanie na własny koszt odpadami, powstającymi w wyniku realizacji zadania przy 

przestrzeganiu obowiązujących w tym zakresie przepisów prawa, w szczególności przepisów 
ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.   
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§ 4 
Potencjał Wykonawcy 

1. Wykonawca powołuje kierownika budowy w osobie: …………………………………………….... 
2. Osoba wymieniona w ust. 1 powyżej pełni swoje obowiązki osobiście. W przypadku wystąpienia 

niespodziewanych przeszkód w ich wykonywaniu, Wykonawca będzie zobowiązany zapewnić na 
swój koszt zastępstwo dla osoby wymienionej w ust. 1. Zastępca ustanowiony w ten sposób musi 
posiadać nie niższe uprawnienia budowane i doświadczenie zawodowe, niż osoba wskazana  
w ust.1. 

3. Ustanowienie zastępstwa wymaga pisemnej zgody Zamawiającego. 
4. Wykonawca niezwłocznie powiadomi Zamawiającego o zamiarze zmiany kierownika budowy ze 

wskazaniem nazwiska zastępcy, jego uprawnień budowlanych oraz danych na temat 
doświadczenia zawodowego wraz z uzasadnieniem zmiany. 

5. Wykonawca poniesie wszystkie konsekwencje finansowe i prawne wykonania ww. robót bez 
pisemnej zgody Zamawiającego. 

6. Wykonawca musi przedłożyć Zamawiającemu propozycję zmiany, o której mowa w ust. 5 nie 
późnej niż 7 dni przed planowanym skierowaniem do kierowania budowy. 

7. Przerwa w realizacji Przedmiotu Umowy spowodowana brakiem kierownictwa budowy przy 
niezachowaniu postanowień ust. 4 i 5 będzie traktowana jako przerwa wynikająca z przyczyn 
zależnych od Wykonawcy i nie może stanowić podstawy do zmiany terminu zakończenia robót. 

8. Zaakceptowana przez Zamawiającego zmiana osoby, o której mowa w ust. 1, winna być dokonana 
wpisem do dziennika budowy i nie wymaga aneksu do niniejszej umowy. 

9. Skierowanie, bez akceptacji Zamawiającego, do kierowania robotami innej osoby niż wskazana  
w ofercie Wykonawcy jako kierownik budowy stanowi podstawę odstąpienia od umowy przez 
Zamawiającego z winy Wykonawcy. 

10. Kierownik budowy zobowiązany jest do przebywania na terenie budowy przez cały czas realizacji 
robót. 

§ 5 
Inspekcje i próby 

1. Zamawiający powoła inspektora nadzoru na etapie wykonania robót budowlanych.  
2. Inspektor nadzoru uprawniony jest do wydawania Wykonawcy poleceń związanych z jakością  

i ilością robót, które są niezbędne do prawidłowego oraz zgodnego z umową, dokumentacją 
projektową i specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót budowlanych. 

3. Inspektor nadzoru nie posiada pełnomocnictwa do podejmowania w imieniu Zamawiającego 
decyzji niosących skutki finansowe wykraczające poza zakres robót objętych projektem 
budowlanym i powodujących zwiększenie wynagrodzenia umownego Wykonawcy, z wyjątkiem 
sytuacji zagrażających życiu lub zdrowiu osób lub grożących powstaniem straty o znaczących 
rozmiarach w imieniu Zamawiającego. 

4. Inspektor Nadzoru jest uprawniony do dokonywania badań, prób, pomiarów. Żadna robota nie 
może być zakryta lub w inny sposób uczyniona niedostępną bez zgody inspektora nadzoru. 

5. Wykonawca zapewni wszelką pomoc, personel, materiały i dokumenty niezbędne do 
przeprowadzenia prób. 

6. Wykonawca umożliwi Zamawiającemu sprawdzenie każdej roboty, która zanika lub ulega zakryciu. 
7. Jeżeli w wyniku przeprowadzonych badań, prób lub pomiarów inspektor nadzoru stwierdzi, że 

roboty są wadliwe, lub w inny sposób niezgodne z umową, może je odrzucić. Wykonawca 
niezwłocznie naprawi wadę i spowoduje, żeby odrzucona robota odpowiadała wymogom umowy. 

8. Inspektor nadzoru może polecić Wykonawcy: 
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a) usunięcie z terenu budowy urządzeń i robót niezgodnych z umową, 
b) wykonanie wszelkich prac niezbędnych dla zabezpieczenia robót z powodu wypadku lub 

innych nieprzewidzianych okoliczności. 
9. W przypadku nie zastosowania się Wykonawcy do polecenia inspektora nadzoru Zamawiający 

będzie uprawniony do zatrudnienia osób trzecich w celu realizacji takiego polecenia na koszt 
Wykonawcy. 

 
§ 6 

Podwykonawstwo 
1. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zobowiązany jest do przedłożenia 

Zamawiającemu projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, 
którą zamierza zawrzeć w trakcie realizacji zamówienia, a także każdego projektu zmiany umowy 
o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, przy czym podwykonawca lub 
dalszy podwykonawca jest zobowiązany dołączyć zgodę wykonawcy na zawarcie umowy lub 
odpowiednio zmiany o treści zgodnej z projektem. 

2. Wymaga się aby umowy o podwykonawstwo z podwykonawcami i o podwykonawstwo z dalszymi 
podwykonawcami zawierały: 
a) zakres robót  powierzony Podwykonawcy, 
b) wynagrodzenie podwykonawcy nie może przekraczać wartości wynagrodzenia przypadającego 

na zakres robót powierzony podwykonawcy, wynikającego z oferty Wykonawcy oraz 
Harmonogramu rzeczowo-finansowego, 

c) termin wykonania robót objętych umową z Podwykonawcą, 
d) termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy nie dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia 

wykonawcy, faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub 
dalszemu podwykonawcy roboty budowlanej, 

e) ich treść merytoryczna była zgodna z przedmiotem zamówienia w szczególności w zakresie 
zgodności zastosowanych technologii i wymagań co do urządzeń i materiałów przewidzianych 
w dokumentach stanowiących opis przedmiotu zamówienia wskazanych w § 1 umowy, 

f) wynagrodzenie podwykonawcy, a w przypadku wynagrodzenia kosztorysowego maksymalną 
nominalną wartość umowy. 

3. Zamawiający, w terminie 14 dni od otrzymania projektu umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane, a także projektu zmian umowy o podwykonawstwo zgłasza  
w formie pisemnej zastrzeżenia do tegoż projektu w przypadkach przewidzianych w ustawie Prawo 
zamówień publicznych (dalej także jako „PZP”). 

4. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zobowiązany jest do przedłożenia  
Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii zawartej umowy  
o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, i jej zmian w terminie 7 dni od dnia 
ich zawarcia. 

5. Zamawiający, w terminie 14 dni od otrzymania poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii 
umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub otrzymania zmian 
umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, zgłasza  w formie pisemnej 
sprzeciw do umowy o podwykonawstwo lub zmiany umowy o podwykonawstwo w przypadkach 
przewidzianych w  PZP. 

6. Niezgłoszenie w formie pisemnej zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy  
o podwykonawstwo której przedmiotem są roboty budowlane lub sprzeciwu do przedłożonej 
umowy o podwykonawstwo w terminie 14 dni uważane będzie za akceptację projektu umowy lub 
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odpowiednio umowy przez Zamawiającego. 
7. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest zobowiązany do przedkładania 

Zamawiającemu poświadczonych za zgodność z oryginałem kopii zawartych umów  
o podwykonawstwo, których przedmiotem są dostawy lub usługi i ich zmian w terminie 7 dni od 
dnia ich zawarcia. 

8. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca nie jest zobowiązany do przedkładania 
Zamawiającemu poświadczonych za zgodność z oryginałem kopii zawartych umów  
o podwykonawstwo, których przedmiotem są dostawy lub usługi i ich zmian  pod warunkiem, iż 
wartość poszczególnej umowy na dostawę lub usługę jest mniejsza lub równa 50.000 PLN bez 
względu na przedmiot tych dostaw lub usług. 

9. Jeżeli w umowie  o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, lub otrzymania 
zmian umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, termin zapłaty 
wynagrodzenia podwykonawcy jest dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia wykonawcy, faktury lub 
rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy dostawy czy usługi, zamawiający  
informuje o tym wykonawcę i wzywa go do zmiany tej umowy w zakresie terminu zapłaty 
wynagrodzenia podwykonawcy. Wykonawca winien dokonać zmian w umowie  
o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy na termin nie 
dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia wykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających 
wykonanie zleconej podwykonawcy dostawy czy usługi w terminie wyznaczonym przez 
zamawiającego w wezwaniu. 

10. Wykonawca wraz z fakturą przedstawianą Zamawiającemu, przedstawi również dowód dokonania 
na rzecz Podwykonawcy  (Podwykonawców)  zapłaty  należnych   mu  (im)  kwot  objętych   
fakturami,   których  termin wymagalności już upłynął. W miejsce dowodu zapłaty dopuszcza się 
również pisemne oświadczenie Podwykonawcy (Podwykonawców), że jego (ich) wymagalne 
roszczenia względem Wykonawcy zostały zaspokojone w pełnej wysokości i terminowo. 

11. W przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez Wykonawcę, podwykonawcę 
lub dalszego podwykonawcę, Zamawiający dokona bezpośredniej zapłaty wymagalnego 
wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy, lub dalszemu podwykonawcy który zawarł 
zaakceptowaną przez zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 
budowlane, lub który zawarł przedłożoną zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są dostawy lub usługi. Wynagrodzenie dotyczy wyłącznie należności powstałych po 
zaakceptowaniu przez zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 
budowlane. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, 
należnych podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. Podstawą wystawienia faktury jest 
bezusterkowy odbiór prac przez zamawiającego. 

12. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty zamawiający wezwie pisemnie, faksem lub drogą 
elektroniczną wykonawcę do zgłoszenia w formie pisemnej uwag dotyczących zasadności 
bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy, o których mowa w ust. 11. Wykonawca 
może zgłosić uwagi dotyczące zasadności bezpośredniej zapłaty w terminie 7 dni od dnia 
doręczenia informacji. 

13. W przypadku zgłoszenia uwag o których mowa w ust. 12 w terminie wskazanym przez 
Zamawiającego, Zamawiający może: 
a) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy, jeżeli Wykonawca wykaże 

niezasadność takiej zapłaty albo, 
b) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy 

lub dalszego podwykonawcy albo, 
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c) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. 
14. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, 

jeżeli podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty, zamawiający potrąca kwotę wypłaconego 
wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego Wykonawcy. 

15. Wykonawca w trakcie realizacji niniejszej umowy może zrezygnować lub zmienić podwykonawcę 
jednakże jeżeli zmiana albo rezygnacja dotyczy podmiotu na którego zasoby Wykonawca 
powoływał się na zasadach określonych w art. 125 ust. 1    PZP w celu wykazania spełnienia 
warunków udziału w postępowaniu, Wykonawca jest zobowiązany wykazać Zamawiającemu, iż 
proponowany inny podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie spełnia je w stopniu nie 
mniejszym niż podwykonawca, na którego zasoby Wykonawca powoływał się w trakcie 
postępowania o udzielenie zamówienia. 

16. Umowy z podwykonawcami nie zwalniają Wykonawcy z żadnego zobowiązania lub 
odpowiedzialności wynikającej z niniejszej umowy. Odpowiedzialność Wykonawcy za zaniedbania 
i uchybienia dokonane przez pracowników/zleceniobiorców podwykonawcy jest taka sama jakby 
tych zaniedbań lub uchybień dopuścili się pracownicy/zleceniobiorcy Wykonawcy. 

 
§ 7 

Harmonogram rzeczowo-finansowy 
1. W terminie 7 dni od podpisania umowy, Wykonawca przedstawi projekt Harmonogramu 

rzeczowo-finansowego, uwzględniającego termin wykonania robót określony w § 11 niniejszej 
umowy, który po zatwierdzeniu przez Zamawiającego, stanie się obowiązującym. 

2. Jakiekolwiek zmiany w zakresie przedmiotowego harmonogramu wymagać będą zgody 
Zamawiającego. 

3. Wykonawca będzie przechowywał egzemplarz zatwierdzonego Harmonogramu rzeczowo- 
finansowego na terenie robót. 

4. Harmonogram rzeczowo-finansowy będzie uwzględniał w szczególności kolejność, w jakiej 
Wykonawca zamierza prowadzić roboty budowlane stanowiące przedmiot Umowy, termin 
wykonania, daty rozpoczęcia i zakończenia robót składających się na przedmiot umowy. 

5. Wykonawca ma prawo powoływać się na harmonogram rzeczowo-finansowy od dnia jego 
zatwierdzenia przez Zamawiającego. 

6. Wykonawca powinien niezwłocznie informować Zamawiającego o przewidywanych wydarzeniach 
lub okolicznościach, które mogą zmienić termin realizacji poszczególnych pozycji harmonogramu. 

7. Na każdą zmianę harmonogramu Zamawiający musi wyrazić pisemną zgodę. Zamawiający w ciągu 
7 dni od daty otrzymania propozycji aktualizacji harmonogramu, zaktualizowany harmonogram 
przyjmuje, lub oświadcza, że nie wyraża zgody na jego treść. Jeżeli Zamawiający nie zajmie 
stanowiska w sprawie zaktualizowanego harmonogramu, Wykonawca powinien działać zgodnie  
z dotychczasowym harmonogramem, z zachowaniem innych wymagań umowy. 

 
§ 8 

Dokumenty robót budowlanych 
1. Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie i przechowywanie Dziennika Budowy. 
2. Wykonawca zobowiązany jest sporządzić dokumentację powykonawczą - na zakończenie realizacji 

Przedmiotu Umowy. 
3. Wykonawca będzie zobowiązany do wykonania i dostarczenia do siedziby Zamawiającego 

kompletu dokumentacji powykonawczej opracowanej w wersji tradycyjnej (teczka) oraz 
elektronicznej edytowalnej (rysunki - PDF, DXF, DOC, XLS pliki testowe - Word lub Open Office) 
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wraz z kompletem wymaganych atestów na materiały, wraz ze zgłoszeniem gotowości do odbioru 
końcowego. 

4. Wszystkie dokumenty będą odpowiednio zabezpieczone i przechowywane przez Wykonawcę na 
terenie objętym budową i pozostaną pod jego opieką do czasu przejęcia ich przez Zamawiającego. 
Pracownicy Zamawiającego będą mieli prawo dostępu do wszystkich dokumentów. 

 
§ 9 

Materiały 
1. Materiały stosowane przez Wykonawcę podczas realizacji przedmiotu umowy mają być 

fabrycznie nowe i odpowiadać, co do jakości, wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu  
i stosowania w budownictwie, zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo 
budowlane (zwanej dalej „ustawą Prawo budowlane” lub „Prawem budowlanym”), oraz 
jakościowym i gatunkowym wymaganiom określonym w dokumentacji technicznej i STWiOR. 

2. Wszystkie użyte materiały, wyroby oraz urządzenia muszą mieć aktualne dokumenty (atesty, 
aprobaty i deklaracje zgodności) dopuszczające do stosowania w budownictwie, zgodnie  
z przepisami obowiązującymi w tym zakresie. 

3. Wykonawca robót ponosi odpowiedzialność za jakość wykonywanych robót oraz zastosowanych 
materiałów. 

4. Na każde żądanie Inspektora Nadzoru, Wykonawca zobowiązany jest okazać, w stosunku do 
wskazanych materiałów (krajowe deklaracje zgodności), aprobatę techniczną oraz wymagane 
atesty (kartę charakterystyki), krajową ocenę techniczną wydaną przez upoważnioną instytucję 
krajową. 

5. Materiały uznane przez Zamawiającego za posiadające wady lub niezgodne z specyfikacją 
techniczną wykonania i odbioru robót budowlanych muszą być niezwłocznie usunięte przez 
Wykonawcę z terenu budowy. Wykonawca nie ma prawa wykonywać robót z użyciem 
materiałów, które nie zostały zaakceptowane przez Inspektora nadzoru. 

6. Na żądanie Zamawiającego Wykonawca zapewni niezbędne oprzyrządowanie, potencjał ludzki 
oraz materiały wymagane do zbadania jakości robót oraz do sprawdzenia jakości użytych 
materiałów, w zakresie uzasadnionym charakterem i zakresem prowadzonych robót. 

7. Jeżeli w rezultacie przeprowadzenia badań, o których mowa w ust. 6 okaże się, że zastosowane 
materiały bądź wykonanie robót jest niezgodne z umową, to koszty tych badań obciążają 
Wykonawcę, jeżeli zaś wyniki badań wykażą, że materiały bądź wykonanie robót są zgodne  
z umową, to koszty tych badań obciążają Zamawiającego.  

 
§ 10 

Odpowiedzialność za wady 
1. Wykonawca ponosi odpowiedzialność z tytułu rękojmi za wady fizyczne i prawne wykonanego 

Przedmiotu Umowy, na zasadach określonych w Kodeksie cywilnym. 
2. Odpowiedzialność Wykonawcy z tytułu rękojmi wygasa z upływem ……. miesięcy od dnia odbioru 

końcowego. 
3. Na Przedmiot Umowy Wykonawca udzieli Zamawiającemu ………….. miesięcy gwarancji i wystawi 

dokument gwarancyjny w oparciu o postanowienia niniejszego paragrafu umowy. 
4. Gwarancja obejmuje: 

a) przeglądy gwarancyjne zapewniające bezusterkową eksploatację w okresach udzielonej 
gwarancji, 

b) usuwanie wszelkich wad i usterek tkwiących w przedmiocie rzeczy w momencie sprzedaży, jak 
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i powstałych w okresie gwarancji, 
c) koszty przeglądów gwarancyjnych oraz koszty materiałów eksploatacyjnych niezbędnych 

do prawidłowego funkcjonowania zamontowanych urządzeń (rzeczy) ponosi Wykonawca. 
5. Nie podlegają uprawnieniom z tytułu gwarancji wady powstałe na skutek: 

a) normalnego zużycia przedmiotu umowy lub jego części, 
b) szkód wynikłych z winy użytkownika. 

6. W ramach udzielonej gwarancji jakości i rękojmi Wykonawca zobowiązuję się na własny koszt, 
dokonać wszelkich napraw, zmian lub wymiany bez względu na stan wiedzy Zmawiającego  
o wadach w momencie dokonywania odbioru końcowego. 

7. Zamawiający może żądać usunięcia wad w sposób ściśle przez siebie określony, o ile sposób ten 
jest zgodny z zasadami wiedzy technicznej, dokumentacją projektową oraz przepisami prawa. 

8. W przypadku dokonania naprawy w ramach gwarancji jakości okres gwarancji biegnie na nowo  
w stosunku do fragmentu objętego naprawą. 

9. Okres odpowiedzialności Wykonawcy wobec Zamawiającego z tytułu rękojmi i gwarancji liczony 
jest od daty odbioru końcowego robót. 

10. O wykryciu wady w okresie gwarancji Zamawiający obowiązany jest zawiadomić Wykonawcę 
faksem/e-mailem …………………………… oraz pisemnie. 

11. Ustala się następujące terminy usunięcia wad: 
a) W przypadku zgłoszenia wady uniemożliwiającej dalszą prawidłową eksploatację lub 

powodującą zagrożenie bezpieczeństwa ludzi i mienia, wada zostanie usunięta niezwłocznie – 
nie później niż w terminie 48 godzin od daty zawiadomienia. 

b) Pozostałe  wady nie skutkujące zagrożeniem określonym pod lit. a) i nie wykluczające 
eksploatacji obiektu, Wykonawca usunie w terminie 14 dni roboczych od daty zgłoszenia przez 
Zamawiającego lub Użytkownika. 

c) W uzasadnionych przypadkach na uzasadniony wniosek Wykonawcy, Zamawiający może 
określić dłuższy termin na usunięcie wad niż określony pod lit. a) i b). 

12. W przypadku, gdy zakres wad lub usterek lub warunki atmosferyczne uniemożliwią ich usunięcie 
w terminie określonym w ust. 11, Wykonawca w terminie 2 dni uzgodni z Zamawiającym nowy  
termin ich usunięcia. 

13. Usunięcie wad powinno być stwierdzone protokolarnie. 
14. W przypadku usunięcia przez Wykonawcę istotnej wady, to jest wady uniemożliwiającej 

użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem, lub wykonania wadliwej części robót 
budowlanych na nowo, termin gwarancji biegnie na nowo od chwili wykonania tych robót 
budowlanych lub usunięcia wad. W innych przypadkach termin gwarancji ulega przedłużeniu o czas 
w ciągu, którego wskutek wady przedmiotu objętego gwarancją Zamawiający z gwarancji nie mógł 
korzystać. 

15. Wykonawca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody i straty, które spowodował w czasie prac nad 
usuwaniem wad. 

16. W przypadku ujawnienia wad w przedmiocie umowy w trakcie realizacji robót Zamawiający ma 
prawo żądania ich usunięcia w określonym terminie na koszt Wykonawcy. 

17. Jeżeli dla ustalenia zaistnienia wad niezbędne jest dokonanie prób, badań, odkryć lub ekspertyz, 
Zamawiający ma prawo polecić dokonanie tych czynności na koszt Wykonawcy. 

18. Jeżeli Wykonawca nie usunie wskazanej wady w terminach, o których mowa w ust. 6 powyżej, 
Zamawiający ma prawo zlecić usuniecie takiej wady osobie trzeciej na koszt Wykonawcy. 

19. Wykonawca zapewni ustalenie w umowach z podwykonawcami takiego okresu odpowiedzialności 
za wady, aby nie był on krótszy od okresu odpowiedzialności za wady Wykonawcy wobec 
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Zamawiającego z tytułu gwarancji udzielonej w niniejszej umowie. 
20. Zamawiający zastrzega sobie prawo korzystania z uprawnień z tytułu rękojmi niezależnie od 

uprawnień wynikających z gwarancji. 
21. W okresie gwarancji i rękojmi Wykonawca i Zamawiający zobowiązani są do pisemnego 

wzajemnego zawiadomienia w terminie 7 dni o: 
a) zmianie adresu, 
b) zmianie osób reprezentujących Strony, 
c) ogłoszeniu upadłości Wykonawcy, 
d) wszczęciu postępowania restrukturyzacyjnego w którym uczestniczy Wykonawca jako dłużnik, 
e) ogłoszeniu likwidacji Wykonawcy. 

 
§ 11 

Termin realizacji przedmiotu Umowy 
1. Termin realizacji zadania do 7 miesięcy od daty zawarcia umowy.  
2. Powyższy termin uwzględnia również wszelkie terminy administracyjne, związane z uzyskaniem 

niezbędnych decyzji i uzgodnień. 
 

§ 12 
Odbiory 

1. Wykonawca zobowiązany jest do przestrzegania w toku wykonywania Robót - przedmiotu umowy 
należytej staranności, najlepszej wiedzy technicznej, technologicznej, wymagań dotyczących 
stosowania materiałów, wyrobów i urządzeń oraz sposobów wykonania robót, wynikających  
z przepisów prawa oraz dokumentacji projektowej. 

2. Ustala się następujące rodzaje odbiorów: 
a) odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu, 
b) odbiory częściowe, polegające na ocenie jakości i zgodności z harmonogramem realizacji 

zadania wykonanego etapu robót, 
c) odbiór końcowy po całkowitym wykonaniu wszystkich prac opisanych w umowie, 
d) odbiór ostateczny (pogwarancyjny) po okresie rękojmi i gwarancji. 

3. Z czynności odbioru zostanie sporządzony protokół, który zawierać będzie wszystkie ustalenia 
poczynione w czasie odbioru, w tym terminy wyznaczone na usunięcie stwierdzonych przy 
odbiorze wad. 

4. Zgłoszenie gotowości do odbioru następuje poprzez przesłanie stosownego zgłoszenia e-mailem 
do siedziby Zamawiającego na e-mail: urzad@witnica.pl i m.wydra@witnica.pl 

 
§ 13 

Odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu 
1. Wykonawca jest zobowiązany zgłosić Inspektorowi Nadzoru gotowość do odbioru robót 

zanikających lub ulegających zakryciu na 3 dni przed ich zakryciem. 
2. Po powiadomieniu, Inspektor Nadzoru powinien niezwłocznie ustalić z Wykonawcą termin odbioru 

lub powiadomić Wykonawcę, że uważa odbiór za zbędny. 
3. Jeżeli Wykonawca zaniecha powiadomienia, o którym mowa w ust. 1 powyżej Inspektor Nadzoru 

będzie miał prawo nakazać Wykonawcy odkrycie uprzednio zakrytych robót, lub wykonanie 
otworów niezbędnych dla zbadania robót i przywrócenia stanu poprzedniego na koszt 
Wykonawcy. 
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4. Odbiór robót ulegających zakryciu lub zanikających polega na ocenie ilości i jakości wykonanych 
robót, które w dalszym procesie realizacji ulegną zakryciu. Odbiór taki będzie przeprowadzony 
przez Inspektora Nadzoru, w czasie umożliwiającym wykonanie ewentualnych poprawek bez 
hamowania ogólnego postępu robót. Gotowość danej części robót do odbioru zgłasza Wykonawca 
wpisem do dziennika budowy (jeśli będzie wymagany), przy jednoczesnym powiadomieniu 
Inspektora Nadzoru, z co najmniej 3 dniowym wyprzedzeniem. 

 
§ 14 

Odbiory częściowe 
1. Wykonawca będzie przedstawiał poszczególne etapy robót do odbioru, z uwzględnieniem 

aktualnego harmonogramu realizacji zamówienia, o którym mowa w § 7 Umowy. 
2. Wykonawca zgłasza Zamawiającemu gotowość do odbioru częściowego wpisem do dziennika 

budowy oraz pisemnym zgłoszeniem. 
3. Wraz ze zgłoszeniem gotowości do odbioru częściowego Wykonawca przedstawia Zamawiającemu 

komplet dokumentów pozwalających na ocenę prawidłowego wykonania przedmiotu odbioru,    
4. Zamawiający po otrzymaniu kompletu dokumentów pozwalających na ocenę prawidłowego 

wykonania przedmiotu odbioru wyznaczy termin odbioru częściowego niezwłocznie, wyznaczając 
termin rozpoczęcia procedury odbiorowej przypadający nie później niż w ciągu 5 dni roboczych od 
daty pisemnego zgłoszenia gotowości do obioru przez Wykonawcę, zawiadamiając o tym terminie 
Wykonawcę. 

5. Jeżeli Zamawiający bez uzasadnionych przyczyn nie wyznaczy terminu odbioru, pomimo zgłoszenia 
przez Wykonawcę gotowości do odbioru częściowego  oraz spełnienia wszelkich wymogów  
o których mowa w pkt. 2, Wykonawca ustala protokolarnie stan przedmiotu przez powołaną do 
tego komisję, w skład której wchodzi w szczególności kierownik budowy. Przystąpienie do odbioru, 
o którym mowa w zdaniu poprzedzającym wymaga uprzedniego, pisemnego powiadomienia 
Zamawiającego. 

6. W przypadku o którym mowa w pkt. 4 Wykonawca nie pozostaje w zwłoce ze spełnieniem 
zobowiązania wynikającego z umowy po upływie terminu 5 dni roboczych od daty otrzymania 
przez Zamawiającego oświadczenia o zgłoszeniu gotowości do odbioru częściowego. 

7. Odbiór częściowy jest przeprowadzany komisyjnie przy udziale upoważnionych przedstawicieli 
Zamawiającego, w tym Inspektora nadzoru inwestorskiego i upoważnionych przedstawicieli 
Wykonawcy. W uzasadnionych przypadkach komisja może zaprosić do współpracy rzeczoznawców 
lub specjalistów branżowych. 

8. O terminie odbioru Wykonawca ma obowiązek poinformowania podwykonawców, przy udziale 
których wykonał przedmiot umowy. 

9. Jeżeli odbiór częściowy został dokonany po pierwszym przystąpieniu do czynności odbiorowych  
i bez stwierdzenia wad uniemożliwiających dokonanie odbioru zgodnie z postanowieniami 
niniejszej umowy, Wykonawca nie pozostaje w zwłoce ze spełnieniem zobowiązania wynikającego 
z umowy od daty gotowości do odbioru. 

10. Jeżeli w toku czynności odbiorowych zostaną stwierdzone wady: 
a) nadające się do usunięcia - Zamawiający odmawia odbioru do czasu usunięcia wad albo 

obniża  wynagrodzenie usuwając wadę na koszt i ryzyko Wykonawcy. 
b) nie nadające się do usunięcia - Zamawiający, jeżeli wady nie uniemożliwiają użytkowania 

przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem, może dokonać odbioru przedmiotu 
umowy  i  obniżyć wynagrodzenie za ten przedmiot odpowiednio do utraconej wartości 
użytkowej, estetycznej i jakościowej na podstawie sporządzonej noty księgowej lub wezwać 
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Wykonawcę do wykonania przedmiotu umowy bez wad. 
c) uniemożliwiające użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem - Zamawiający 

odstąpi od odbioru żądając wykonania przedmiotu umowy zgodnie z jej postanowieniami. 
Nieprzystąpienie przez Wykonawcę do usunięcia wady w terminie określonym pisemnie przez 
Zamawiającego uprawnia Zamawiającego do  odstąpienia od umowy w terminie 14 dni licząc 
od upływu terminu do przystąpienia Wykonawcy do wykonania robót oraz zlecenia usunięcia 
tych wad osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy. 

11. Wykonawca zobowiązany jest do powiadomienia Zamawiającego (Inspektora nadzoru 
inwestorskiego) o usunięciu wad oraz do żądania wyznaczenia terminu na odbiór 
zakwestionowanych uprzednio robót jako wadliwych. 

12. Z czynności odbioru częściowego spisany zostanie protokół odbioru częściowego zawierający 
wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru. 

 
§ 15 

Odbiór końcowy 
1. Odbiór końcowy dokonywany będzie po zakończeniu realizacji przedmiotu umowy. 
2. Przed zgłoszeniem gotowości do odbioru końcowego Wykonawca przeprowadza wszystkie 

wymagane prawem próby i sprawdzenia, zawiadamiając o nich uprzednio Zamawiającego  
i Inspektora nadzoru wpisem do dziennika budowy w terminie umożliwiającym udział 
przedstawicieli Zamawiającego i Inspektora nadzoru  w próbach i sprawdzeniach. 

3. Odbiór końcowy jest dokonywany po zakończeniu przez Wykonawcę całości robót budowlanych 
składających się na przedmiot umowy na podstawie oświadczenia Kierownika budowy wpisanego 
do dziennika budowy i potwierdzenia tego faktu przez Inspektora nadzoru inwestorskiego oraz po 
pisemnym zgłoszeniu przez Wykonawcę Zamawiającemu zakończenia robót i pisemnym zgłoszeniu 
Zamawiającemu gotowości do ich odbioru. 

4. W celu dokonania odbioru końcowego Wykonawca przedstawia Zamawiającemu komplet 
dokumentów pozwalających na ocenę prawidłowego wykonania przedmiotu odbioru, 
a w szczególności: protokoły odbioru robót zanikających i ulegających zakryciu, dokumentację 
powykonawczą, przeprowadzone z wynikiem pozytywnym wymagane próby i sprawdzenia 
zatwierdzone przez Kierownika budowy, Inspektora nadzoru inwestorskiego oraz właścicieli 
mediów, na których prowadzone były próby a także niezbędne świadectwa kontroli jakości, 
certyfikaty i deklaracje zgodności, dokumenty producenta na elementy zamontowane, instrukcje 
obsługi  i eksploatacji. 

5. W razie niedostarczenia kompletu dokumentów, w tym o których mowa w pkt. 3, Zamawiający 
wzywa Wykonawcę do uzupełnienia stwierdzonych braków, wstrzymując wyznaczenie terminu 
odbioru końcowego, do czasu otrzymania brakujących dokumentów. 

6. Zamawiający wyznaczy termin odbioru końcowego niezwłocznie, lecz nie później jednak niż  
w ciągu 14 dni od dnia zgłoszenia robót do odbioru wpisem do dziennika budowy zawiadamiając  
o tym Wykonawcę. 

7. Jeżeli Zamawiający, w terminie opisanym w pkt. 6 bez uzasadnionych przyczyn nie wyznaczy 
terminu odbioru, pomimo zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do odbioru oraz spełnienia 
wszelkich wymogów o których mowa w pkt. 4, Wykonawca ustala protokolarnie stan przedmiotu 
przez powołaną do tego komisję, w skład której wchodzi w szczególności kierownik budowy. 
Przystąpienie do odbioru, o którym mowa w zdaniu poprzedzającym wymaga uprzedniego, 
pisemnego powiadomienia Zamawiającego. W okolicznościach opisanych w niniejszym punkcie 
protokół sporządzony przez komisję powołaną przez Wykonawcę stanowi podstawę do 
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sporządzenia faktury i żądania zapłaty. 
8. W przypadku o którym mowa w pkt. 6 Wykonawca nie pozostaje w zwłoce ze spełnieniem 

zobowiązania wynikającego z umowy po upływie terminu 14 dni od daty otrzymania przez 
Zamawiającego oświadczenia o zgłoszeniu gotowości do odbioru, 

9. Odbiór końcowy ma na celu ostateczne przekazanie Zamawiającemu ustalonego w umowie 
przedmiotu zamówienia po sprawdzeniu jego należytego wykonania. Oddający jak i odbierający 
dołożą należytej staranności przy odbiorze przedmiotu umowy, 

10. Odbiór końcowy jest przeprowadzany komisyjnie przy udziale upoważnionych przedstawicieli 
Zamawiającego, w tym Inspektora nadzoru inwestorskiego i upoważnionych przedstawicieli 
Wykonawcy. W uzasadnionych przypadkach komisja może zaprosić do współpracy rzeczoznawców 
lub specjalistów branżowych. 

11. O terminie odbioru Wykonawca ma obowiązek poinformowania podwykonawców, przy udziale 
których wykonał przedmiot umowy. 

12. Jeżeli odbiór końcowy został dokonany po pierwszym przystąpieniu do czynności odbiorowych  
i bez stwierdzenia wad uniemożliwiających dokonanie odbioru zgodnie z postanowieniami 
niniejszej umowy, Wykonawca nie pozostaje w zwłoce ze spełnieniem zobowiązania wynikającego 
z umowy od daty gotowości do odbioru. 

13. Jeżeli w toku czynności odbiorowych zostaną stwierdzone wady: 
a) nadające się do usunięcia - Zamawiający odmawia odbioru do czasu usunięcia wad albo 

obniża  wynagrodzenie usuwając wadę na koszt i ryzyko Wykonawcy. 
b) nie nadające się do usunięcia - Zamawiający, jeżeli wady nie uniemożliwiają użytkowania 

przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem, może dokonać odbioru przedmiotu 
umowy   i  obniżyć wynagrodzenie za ten przedmiot odpowiednio do utraconej wartości 
użytkowej, estetycznej i jakościowej na podstawie sporządzonej noty księgowej lub wezwać 
Wykonawcę do wykonania przedmiotu umowy bez wad. 

c) uniemożliwiające użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem - Zamawiający 
odstąpi od odbioru żądając wykonania przedmiotu umowy zgodnie z jej postanowieniami. 
Nieprzystąpienie przez Wykonawcę do usunięcia wady w terminie określonym pisemnie przez 
Zamawiającego uprawnia Zamawiającego do  odstąpienia od umowy w terminie 14 dni licząc 
od upływu terminu do przystąpienia Wykonawcy do wykonania robót oraz zlecenia usunięcia 
tych wad osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy. 

14. Wykonawca zobowiązany jest do powiadomienia Zamawiającego (Inspektora nadzoru 
inwestorskiego) o usunięciu wad oraz do żądania wyznaczenia terminu na odbiór 
zakwestionowanych uprzednio robót jako wadliwych. 

15. Z czynności odbioru końcowego spisany zostanie protokół zawierający wszelkie ustalenia 
dokonane w toku odbioru, 

16. Protokół odbioru podpisany przez strony, Zamawiający doręcza Wykonawcy w dniu zakończenia 
czynności odbioru. Dzień ten stanowi datę odbioru robót. Protokół ten stanowi podstawę 
wystawienia faktury za wykonanie przedmiotu umowy. 

17. Odbiór końcowy może być połączony z przekazaniem użytkownikowi przez Zamawiającego 
przedmiotu odbioru do eksploatacji (do użytkowania). 

 
§ 16 

Odbiór ostateczny 
1.  Odbiór ostateczny - odbiór robót po okresie gwarancji i rękojmi. 
2.  W trakcie trwania gwarancji Zamawiający lub podmiot przez niego upoważniony uprawniony jest 
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do dokonywania przeglądów gwarancyjnych przedmiotu umowy. Każdorazowo o przeglądzie 
gwarancyjnym Zamawiający lub podmiot przez niego upoważniony, powiadamia Wykonawcę. 
Nieobecność Wykonawcy na przeglądzie gwarancyjnym nie wstrzymuje przeprowadzenia 
przeglądu i nie stanowi przeszkody do jego skutecznego dokonania a Zamawiający jest wówczas 
zobowiązany przesłać Wykonawcy protokół przeglądu gwarancyjnego wraz z wezwaniem do 
usunięcia stwierdzonych wad gwarancyjnych (jeżeli takie wystąpią) w określonym przez 
Zamawiającego terminie. 

3.  Jeżeli Wykonawca nie usunie wad ujawnionych w okresie gwarancji lub rękojmi w określonym 
przez Zamawiającego terminie, uwzględniającym możliwości techniczne lub technologiczne 
dotyczące usunięcia wady, Zamawiający, po uprzednim zawiadomieniu Wykonawcy, jest 
uprawniony do zlecenia usunięcia wad podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Wykonawcy. 

4.  Odbiory gwarancyjne będą przeprowadzane dwukrotnie: w ostatnim miesiącu przed upływem 
terminu gwarancji i w ostatnim miesiącu przed upływem terminu rękojmi ustalonego w umowie. 

5.  Odbiór gwarancyjny będzie dokonywany przez Zamawiającego z udziałem Wykonawcy i Inspektora 
nadzoru w celu ustalenia stanu przedmiotu umowy przed zakończeniem obowiązywania okresu 
gwarancji i rękojmi. 

6.  Odbiór gwarancyjny potwierdzany jest protokołem odbioru usunięcia wad (jeżeli takie wystąpią), 
sporządzanym po usunięciu wszystkich wad ujawnionych w okresie gwarancji lub rękojmi. 

7.  Jeżeli podczas odbioru gwarancyjnego okaże się, że nie zostały usunięte wszystkie ujawnione wady, 
co skutkuje niemożliwością użytkowania obiektu, którego dotyczą roboty budowlane stanowiące 
przedmiot umowy, Zamawiający, po uprzednim zawiadomieniu Wykonawcy, jest uprawniony do 
zlecenia usunięcia wad podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Wykonawcy. 

8.  Odbioru ostatecznego dokonuje się po upływie okresu gwarancji i rękojmi. Odbiór ostateczny służy 
potwierdzeniu usunięcia wszystkich wad ujawnionych w okresie gwarancji lub rękojmi (jeżeli takie 
wystąpiły) i potwierdzenia wypełnienia przez Wykonawcę wszystkich obowiązków wynikających  
z umowy. 

9.  Z odbioru ostatecznego sporządza się protokół odbioru ostatecznego. 
 

§ 17 
Wynagrodzenie oraz warunki płatności 

1. W zamian za należytą i terminową realizację niniejszej Umowy Zamawiający zobowiązuje się uiścić 
na rzecz Wykonawcy wynagrodzenie ryczałtowe w łącznej wysokości: ………………… PLN 
(słownie:………………………………………………………………………………) wg złożonej oferty, stanowiącej 
załącznik nr 2 do niniejszej Umowy. Wynagrodzenie ma charakter ryczałtowy w rozumieniu art. 
632 § 1 k.c. i obejmuje wyłącznie zakres robót określony w dokumentacji projektowej i niniejszej 
Umowie. 

2. Strony przewidują wypłatę wynagrodzenia Wykonawcy w jednej transzy po bezusterkowym 
odbiorze końcowym zadania.  

3. Podstawę do wystawienia faktury końcowej będzie stanowić protokół odbioru końcowego 
przedmiotu umowy podpisany przez uczestników obioru, do którego dołączony będzie w postaci 
załącznika wykaz robót zgłoszonych do odbioru końcowego oraz zakres robót budowlanych, dostaw 
lub usług wykonanych przez podwykonawcę i ich wartość. Wzór wykazu robót podlegających 
odbiorowi końcowemu, Wykonawca winien uzgodnić z Zamawiającym przy udziale Inspektora 
nadzoru inwestorskiego. 

4. Do czasu wejścia w życie przepisów zobowiązujących do wystawiania faktur ustrukturyzowanych za 
pośrednictwem KSeF, na podstawie art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 9 listopada 2018r. o elektronicznym 
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fakturowaniu w zamówieniach publicznych, koncesjach na roboty budowlane lub usługi oraz 
partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U. z 2020r. poz. 1666 z późn. zm.) włącza się stosowanie do 
niniejszej umowy ustrukturyzowanych faktur elektronicznych. 

5. Wraz z wejściem w życie przepisów zobowiązujących do wystawienia faktur ustrukturyzowanych, 
Wykonawca będzie wystawiał fakturę zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa za 
pośrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF). 

6. Wraz z wejściem w życie przepisów zobowiązujących do wystawiania faktur ustrukturyzowanych 
wynagrodzenie należne Wykonawcy za wykonane roboty budowlane płatne będzie przelewem na 
rachunek bankowy Wykonawcy w terminie 30dni od daty otrzymania, j. od daty przydzielenia 
numerów KSeF. 

7. W przypadku konieczności udostępnienia faktury w sposób uzgodniony (tryb OFFLINE 
niedostępność KSeF oraz Tryb awaryjny) – faktura przekazana poza KSeF płatna będzie w terminie 
30dni od daty otrzymania wizualizacji faktury, oznaczonej dwoma kodami QR, j. kodem QR  
z napisem „OFFLINE” oraz kodem QR z napisem „CERTYFIKAT”. W takich przypadkach wizualizację 
faktury przekazywanej poza KSeF Wykonawca będzie przesyłał na adres e-mail: 
m.wydra@witnica.pl 

8. Mając na uwadze zmianę przepisów ustawy o podatku od towarów i usług związaną  
z wprowadzeniem obligatoryjnego wystawiania faktur za pośrednictwem Krajowego Systemu  
e-Faktur (KSeF) – od dnia 01 lutego 2026r. wystawiane na Zamawiającego faktury powinny zawierać 
następują dane Nabywcy – Podmiot 2 w strukturze logicznej FA(3): 

Gmina Witnica 
ul. Plac Andrzeja Zabłockiego 6 
66-460 Witnica 
NIP: 599-27-71-311 

Oraz dane Odbiorcy faktury – Podmiot 3 w strukturze logicznej FA(3), Rola 8 – JST Odbiorca: 
 Urząd Miasta i Gminy Witnica 
 ul. Plac Andrzeja Zabłockiego 6 
 66-460 Witnica 
 NIP:  599-00-11-783                                 

9. W przypadku awarii całkowitej KSeF Wykonawca wystawi faktury elektroniczne w rozumieniu 
przepisów ustawy z dnia 11 marca 2004r o podatku od towarów i usług za usługi świadczone na 
rzecz Zamawiającego. Faktury elektroniczne będą wystawiane w formacie pdf oraz doręczane 
Zamawiającemu na adres e-mail: m.wydra@witnica.pl w przypadku Urzędu Miasta i Gminy Witnica. 
Pomimo wyrażenia przez Zamawiającego zgody na otrzymanie faktur elektronicznych w przypadku 
awarii całkowitej KSeF, Wykonawca może wystawić faktury w formie papierowej np. w razie 
pojawienia się przejściowych problemów technicznych i doręczać je na adres Odbiorcy faktury.               

10. Zapłata faktury za wykonane prace następować będzie w terminie do 30 dni licząc od daty 
otrzymania przez Zamawiającego prawidłowo wystawionej faktury, przelewem na rachunek 
bankowy Wykonawcy.  

11. Strony umowy zgodnie oświadczają, iż zapłata wynagrodzenia nastąpi w dniu obciążenia rachunku 
bankowego Zamawiającego poleceniem zapłaty. 

12. Zapłata za wykonane prace stanowiące przedmiot umowy będzie realizowana metodą podzielonej 
płatności, o której mowa w art. 108a ustawy z 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług (t. j. 
Dz. U. z 2020 r., poz. 106 z późn. zm.). 

13. W przypadku, gdy wskazany przez Wykonawcę rachunek bankowy, na który ma nastąpić wypłata 
wynagrodzenia, nie widnieje w wykazie podmiotów zrejestrowanych jako podatnicy VAT, 
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niezarejestrowanych oraz wykreślonych i przywróconych do rejestru VAT, Zamawiającemu 
przysługuje prawo wstrzymania zapłaty wynagrodzenia do czasu uzyskania wpisu tego rachunku 
bankowego do przedmiotowego wykazu lub wskazania nowego rachunku bankowego ujawnionego 
w ww. wykazie. Okres do czasu uzyskania przez Wykonawcę wpisu rachunku bankowego do 
przedmiotowego wykazu lub wskazania nowego rachunku bankowego ujawnionego w ww. wykazie 
nie jest traktowany jako opóźnienie Zamawiającego w zapłacie należnego wynagrodzenia i w takim 
przypadku nie będą naliczane za ten okres odsetki za opóźnienie w wysokości odsetek ustawowych. 

14. Zamawiający ponosi z Wykonawcą solidarną odpowiedzialność za zapłatę wynagrodzenia 
należnego podwykonawcy z tytułu wykonanych robót budowlanych wyłącznie w przypadkach i na 
zasadach określonych w art. 465 PZP. 

15. Za roboty wykonane przez podwykonawców płatności realizować będzie Wykonawca. 
16. W przypadku powierzenia przez Wykonawcę części zamówienia Podwykonawcom, faktury 

Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy zostaną opłacone, pod warunkiem przedłożenia 
przez Wykonawcę dokumentów potwierdzających uregulowanie zobowiązań Wykonawcy wobec 
Podwykonawcy i dalszych Podwykonawców, tj. dowodów zapłaty należności na rzecz 
podwykonawców. Wstrzymanie przez Zamawiającego zapłaty do czasu wypełnienia przez 
Wykonawcę wymagań, o których mowa powyżej, nie jest traktowane jako opóźnienie 
Zamawiającego w zapłacie należnego wynagrodzenia i w takim przypadku nie będą naliczane za ten 
okres odsetki za opóźnienie w wysokości odsetek ustawowych. 

17. Zamawiającemu przysługuje prawo do zatrzymania części wynagrodzenia umownego Wykonawcy 
ze złożonej przez niego faktury w części odpowiadającej wartości wykonanych przez 
Podwykonawców robót, w przypadku niedostarczenia dowodów zapłaty przez Wykonawcę od 
Podwykonawców i dalszych Podwykonawców. 

18. Postanowienia, o których mowa w ust. 12 mają zastosowanie do zapłaty wynagrodzenia 
Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy.  

19. Zamawiający nie wypłaca zaliczek na poczet wykonania robót. 
 

§ 18 
Kary umowne i potrącenia 

1. Zamawiający może żądać od Wykonawcy zapłaty kar umownych: 
a) w przypadku nieterminowego wykonania Przedmiotu Umowy w wysokości 0,1% całkowitego 

wynagrodzenia brutto określonego w § 17 ust. 1 Umowy za każdy dzień zwłoki, w stosunku do 
terminu realizacji określonego w § 11 Umowy, 

b) za opóźnienie w usunięciu wad stwierdzonych w okresie gwarancji i rękojmi w wysokości 0,1% 
wynagrodzenia całkowitego brutto określonego w § 17 ust. 1 Umowy, za każdy dzień zwłoki, 
liczony od dnia następnego po upływie terminu o którym mowa w § 10 ust. 11 Umowy, 

c) za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy lub za które odpowiedzialność 
ponosi Wykonawca w wysokości 10% wynagrodzenia całkowitego brutto określonego w § 17 
ust. 1 umowy, 

d) za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu Umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane lub projektu jej zmiany, w wysokości 1.000 złotych brutto 
za każdy nieprzedłożony do zaakceptowania projekt Umowy lub jej zmiany, 

e) za nieprzedłożenie w terminie 7 dni kopii poświadczonej za zgodność z oryginałem zawartej 
umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany w wysokości 1.000 złotych brutto za każdą 
nieprzedłożoną umowę lub jej zmianę, 

f) z tytułu braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom 
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lub dalszym podwykonawcom w wysokości 0,1% wynagrodzenia całkowitego brutto 
określonego w § 17 ust. 1 Umowy, za każdy przypadek naruszenia, 

g) za brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty w wysokości 0,1 % 
wynagrodzenia całkowitego brutto określonego w § 17 ust. 1 umowy, za każdy przypadek 
naruszenia, 

h) za stwierdzone i potwierdzone przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego nieprzestrzeganie 
obowiązków w zakresie p.poż. oraz bezpieczeństwa i higieny pracy, w wysokości 2.000 złotych 
brutto za każdy stwierdzony przypadek, 

i) w przypadku niespełnienia przez wykonawcę lub jego podwykonawcę wymogu zatrudnienia 
na podstawie umowy o pracę wynikającego z § 22 umowy, wykonawca zapłaci karę umowną 
w wysokości 2.000 zł brutto za każdy stwierdzony przypadek (każdą osobę); kara może być 
nakładana wielokrotnie, jeżeli Zamawiający podczas kontroli stwierdzi, że dana osoba  
w dalszym ciągu nie jest zatrudniona na umowę o pracę, chyba że Wykonawca wykaże, że nie 
zostały spełnione przesłanki do zatrudnienia tej osoby na podstawie stosunku pracy 
wynikającego z Kodeksu Pracy; 

2. Niezależnie od kar umownych Wykonawca zobowiązuje się do zapłaty odszkodowania za szkodę  
w tym równowartości korekt dokonanych przez Wojewódzki Fundusz Ochrony Środowiska  
i Gospodarki Wodnej w Zielonej Górze, w zakresie rzeczywiście poniesionej i udowodnionej szkody 
pozostającej w adekwatnym związku przyczynowym z zawinionym działaniem lub zaniechaniem 
Wykonawcy, na zasadach ogólnych kodeksu cywilnego. 

3. Wykonawca może żądać od Zamawiającego zapłaty kar umownych: 
a) w przypadku nieterminowego przekazania placu budowy w wysokości 1.000,00 zł za każdy 

dzień zwłoki, 
b) za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Zamawiającego z wyjątkiem okoliczności za 

które Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności w wysokości 10% wynagrodzenia 
całkowitego brutto określonego w § 17 ust. 1 umowy, 

c) z tytułu braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego Wykonawcy  
w wysokości odsetek ustawowych od należności po terminie płatności, 

4. Suma naliczonych kar umownych nie może przekroczyć kwoty 15% całkowitego wynagrodzenia 
brutto Wykonawcy, o którym mowa w  §17 ust.1. 

5. Wykonawca upoważnia Zamawiającego do potrącenia kar umownych z wynagrodzenia 
Wykonawcy. 

6. Potrącenia, o których mowa w ust. 5 powyżej, mogą być dokonywane po pisemnym 
powiadomieniu Wykonawcy, z należności objętych fakturą przedstawioną po odbiorze końcowym. 

7. Strony zastrzegają prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego przewyższającego 
wysokość zastrzeżonych kar umownych na zasadach ogólnych. 

 
§ 19 

Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 
1. Dla zabezpieczenia należytego wykonania Umowy, w tym płatności kar umownych, płatności 

wynagrodzenia Podwykonawcom, Wykonawca wniósł zabezpieczenie należytego wykonania 
umowy w wysokości 5 % wynagrodzenia całkowitego brutto, o którym mowa w § 17 ust. 1 powyżej, 
co stanowi kwotę ………………….. (słownie złotych: ……………………. ) w jednej z form przewidzianych 
w SWZ, tj. …………………………………………………………...  

2. W przypadku konieczności przedłużenia terminu realizacji Przedmiotu Umowy w myśl § 20 ust. 15 
pkt. 1 poniżej Wykonawca - przed podpisaniem aneksu lub najpóźniej w dniu jego podpisywania - 
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zobowiązany jest do przedłużenia terminu ważności wniesionego zabezpieczenia należytego 
wykonania umowy albo - jeśli nie jest to możliwe - do wniesienia nowego zabezpieczenia na okres 
wynikający z aneksu do Umowy. 

3. W przypadku, gdy zabezpieczenie należytego wykonania umowy zostanie wniesione w pieniądzu, 
Zamawiający zwraca je, wraz z odsetkami wynikającymi z umowy rachunku bankowego, na którym 
było ono przechowywane, pomniejszonymi o koszty prowadzenia rachunku oraz prowizji 
bankowej za przelew pieniędzy - na rachunek Wykonawcy. 

4. W przypadku należytego wykonania robót, 70% wniesionego zabezpieczenia zostanie zwrócone  
w ciągu 30 dni po odbiorze końcowym Przedmiotu Umowy potwierdzającym jego należyte 
wykonanie. Pozostała część, tj. 30%, zostanie zwrócona w ciągu 15 dni po upływie okresu rękojmi 
za wady liczonego od daty odbioru końcowego, potwierdzonego protokołem odbioru ostatecznego 
bez uwag. 

5. W trakcie realizacji Umowy Wykonawca może dokonać zmiany formy zabezpieczenia na jedną lub 
kilka form, o których mowa w Specyfikacji Warunków Zamówienia. Zmiana formy zabezpieczenia 
musi być dokonana z zachowaniem ciągłości zabezpieczenia i bez zmiany jego wysokości. 

6. Zamawiający będzie upoważniony do pobrania z zabezpieczenia należytego wykonania umowy 
kwot należnych Zamawiającemu z tytułów określonych w ust. 1 i 4 niniejszego paragrafu także  
w przypadku gdy Wykonawca nie zwróci Zamawiającemu kosztów wykonania zastępczego gdyby 
Wykonawca uchylał się od wykonania zobowiązań wynikających z rękojmi lub gwarancji. 

 
§ 20 

Odstąpienie od Umowy, zmiana Umowy 
1. Zamawiający może odstąpić w całości lub w części od umowy w przypadkach przewidzianych  

w kodeksie cywilnym. 
2. Zamawiający może ponadto odstąpić od umowy w całości lub odstąpić od umowy w części nie 

wykonanej, jeżeli Wykonawca narusza w sposób podstawowy i/lub powtarzający się 
postanowienia umowy. 

3. Do podstawowych naruszeń umowy zaliczają się w szczególności następujące przypadki: 
a) Wykonawca nie rozpoczął robót, w wyznaczonym w umowie terminie, bez uzasadnionych 

przyczyn lub opóźnia się z realizacją robót w stosunku do ustalonych w umowie terminów, 
b) Wykonawca, bez upoważnienia ze strony Nadzoru Inwestorskiego, wstrzymuje roboty na okres 

nie krótszy niż 30 dni, 
c) Wykonawca nie przedłuża ważności zabezpieczenia należytego wykonania umowy lub 

ubezpieczenia, na warunkach określonych w Umowie, 
d) Wykonawca popada w stan likwidacji lub zaprzestaje spłacania swoich długów, 
e) Wystąpiła konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub 

dalszemu podwykonawcy, lub konieczność dokonania bezpośredniej zapłaty na sumę większą 
niż 5% wartości umowy określonej w § 17 ust. 1, 

f) Wykonawca przy realizacji umowy narusza obowiązujące przepisy lub jest zaangażowany  
w jakiekolwiek praktyki korupcyjne. 

4. Zamawiający może odstąpić od umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, jeżeli 
Wykonawca nie spełni zobowiązań wynikających z ubezpieczenia budowy tj. przedkładania 
dowodów opłaty kolejnych rat w terminie 7 dni od daty ich wymagalności. 

5. Zamawiający może odstąpić od umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, jeżeli 
Wykonawca nie spełni zobowiązań wynikających z konieczności uzyskania zgody Zamawiającego 
na zawarcie umowy z podwykonawcą lub dalszym podwykonawcą, lub też zawarł, mimo zakazu, 
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umowę z podwykonawcą lub dalszym podwykonawcą, bądź zawarł ją z naruszeniem postanowień 
niniejszej Umowy. 

6. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności w terminie 
do 90 dni od powzięcia wiadomości o okolicznościach je uzasadniających i powinno zawierać 
uzasadnienie. 

7. W przypadku odstąpienia od umowy Wykonawca ma obowiązek wstrzymania realizacji wykonania 
przedmiotu umowy w trybie natychmiastowym oraz - jeżeli rozpoczęto wykonywanie robót 
budowlanych - zabezpieczenia robót, zinwentaryzowania robót a następnie opuszczenia terenu 
budowy. 

8. Jeżeli Zamawiający odstąpił od umowy z przyczyn, które wystąpiły po stronie Wykonawcy, to 
wszelkie znajdujące się na terenie budowy materiały, urządzenia, sprzęt, roboty wykonane - 
zostaną przekazane protokolarnie Zamawiającemu przez Wykonawcę. 

9. Wykonawca zobowiązany jest do dokonania i dostarczenia Zamawiającemu, do 14 dni od 
odstąpienia od umowy, inwentaryzacji wykonanego przedmiotu umowy wg stanu na dzień 
odstąpienia, potwierdzonej przez Inspektora Nadzoru. 

10. Na podstawie dokonanej inwentaryzacji Nadzór Inwestorski wystawi oświadczenie obejmujące 
wartość wykonanych robót składających się na przedmiot umowy, zakupionych materiałów  
i urządzeń nie nadających się do wbudowania w inny obiekt, stanowiące podstawę do dokonania 
rozliczenia między Stronami. 

11. Koszty dodatkowe poniesione na zabezpieczenie terenu budowy oraz wszelkie inne uzasadnione 
koszty związane z odstąpieniem od umowy ponosi strona, która spowodowała odstąpienie od 
umowy. 

12. Niewykonanie przez Wykonawcę obowiązku opisanego w ust. 9 w terminie w nim określonym, 
upoważnia Zamawiającego do sporządzenia inwentaryzacji we własnym zakresie, która będzie 
wiążąca dla Stron dla potrzeb dokonania rozliczenia między nimi. 

13. Wszelkie zmiany zawartej Umowy będą wymagały pisemnego aneksu pod rygorem nieważności. 
14. Zmiany Umowy nie mogą dotyczyć jej istotnych postanowień, z zastrzeżeniem ust. 15 
15. Zamawiający przewiduje możliwość zmian postanowień zawartej Umowy w stosunku do treści 

oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, w przypadku wystąpienia co najmniej 
jednej okoliczności z wymienionych poniżej: 
a) zmiany jakichkolwiek rozporządzeń i przepisów i innych dokumentów,  mających wpływ na 

realizację umowy, 
b) zmiana terminu realizacji Umowy: 

 w przypadku następstwa działania organów administracji, w szczególności przekroczenie 
określonych przez prawo terminów wydawania przez organy administracji decyzji, 
zezwoleń, uzgodnień itp.; zmiany wydanych wcześniej przez organy administracji decyzji, 
zezwoleń, uzgodnień itp.; odmowa wydania przez organy administracji wymaganych 
decyzji, zezwoleń, uzgodnień itp.; o ile ww. okoliczności nie są następstwem winy umyślnej 
lub nieumyślnej Wykonawcy i o ile opóźnieniom tym Wykonawca nie mógł zapobiec 
działając z najwyższą starannością, 

− z powodu działania siły wyższej, tj.: nadzwyczajnym, nagłym i niespodziewanym 
zdarzeniem zewnętrznym, niezależnym od woli Wykonawcy, którego Wykonawca nie mógł 
przy zachowaniu należytej staranności uniknąć bądź przezwyciężyć tego zdarzenia lub jego 
skutków, co Wykonawca winien udowodnić za pomocą odpowiednich dokumentów lub 
oświadczeń. 

− w sytuacji gdy wystąpią niemożliwe do przewidzenia niekorzystne warunki atmosferyczne, 
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uniemożliwiające prawidłowe wykonanie robót określonych umową, w szczególności  
z powodu technologii realizacji prac, wymogów określonych normami lub przepisami 
prawa, które wymagają konkretnych warunków atmosferycznych; 

− z powodu wystąpienia sytuacji epidemicznej/pandemicznej, mającej bezpośredni wpływ 
na możliwość wykonania zamówienia w terminie określonym w niniejszej umowie, co 
Wykonawca winien udowodnić za pomocą odpowiednich dokumentów lub oświadczeń. 

 pojawienie się nowszej technologii wykonania Przedmiotu Umowy, pozwalającej na 
zaoszczędzeniu czasu realizacji Umowy lub jej kosztów, jak również kosztów eksploatacji 
wykonanego Przedmiotu Umowy, 

 konieczność zrealizowania robót przy zastosowaniu innych rozwiązań 
technicznych/technologicznych niż wskazane w dokumentacji projektowej lub specyfikacji 
technicznej, 

 wydłużenia procedur administracyjnych z przyczyn niezawinionych przez Wykonawcę, 

 konieczność zrealizowania robót przy zastosowaniu innych rozwiązań technicznych lub 
materiałowych ze względu na zmiany obowiązującego prawa, 

 konieczność zawieszenia robót przez Zamawiającego z powodów wystąpienia przyczyn 
technicznych, prawnych lub organizacyjnych okresowo uniemożliwiających 
kontynuowanie wykonania przedmiotu umowy: 

c) konieczności wykonania robót zamiennych, 
d) konieczności wykonania robót dodatkowych, 
e) rezygnacji z wykonania części robót budowlanych, 
f) zmiany warunków płatności w przypadku: zmian powszechnie obowiązujących przepisów 

prawa w trakcie realizacji Umowy, w szczególności dotyczących przepisów podatkowych, np. 
zamiany ustawowej stawki podatku VAT. 

g) zmiany wynagrodzenia należnego Wykonawcy w przypadku: 
 zmiany zakresu świadczenia Wykonawcy zgodnie z art. 455 ust. 1 pkt 2, pkt 3, pkt 4    PZP. 
 robót zamiennych lub dodatkowych w granicach dopuszczalnych przepisami art. 455    PZP. 
 rezygnacji przez Zamawiającego z wykonania części robót. 

16. Zamawiający na podstawie art. 439   PZP, przewiduje możliwość zmiany wysokości 
Wynagrodzenia w przypadku zmiany cen materiałów i kosztów zawiązanych z realizacją 
zamówienia innych niż te wskazane w ust. 1. Przez zmianę ceny materiałów lub kosztów rozumie 
się wzrost odpowiednio cen lub kosztów, jak i ich obniżenie, względem ceny lub kosztu przyjętych 
w celu ustalenia wynagrodzenia Wykonawcy zawartego w ofercie. Zmiana wynagrodzenia może 
nastąpić według następujących zasad: 
1) Strony umowy będą uprawnione do wystąpienia o  zmianę wynagrodzenia, o ile poziom 

zmiany wskaźnika cen produkcji budowlano-montażowej GUS, o którym mowa w pkt. 3 
wyniesie minimum 5%.  

2) Jako początkowy termin ustalenia zmiany wynagrodzenia ustala się dzień zawarcia umowy. 
3) Ustalanie zmiany wynagrodzenia nastąpi z użyciem odesłania do adekwatnego wskaźnika 

zmiany ceny materiałów lub kosztów, ogłaszanego w komunikacie Prezesa Głównego Urzędu 
Statystycznego dotyczącym cen robót budowlano-montażowych i obiektów budowlanych – 
co stanowi odesłanie do opracowania „Ceny robót budowlano-montażowych i obiektów 
budowlanych”. Wskaźnikiem waloryzacji wynagrodzenia jest wskaźnik cen produkcji 
budowlano-montażowej ogłaszany w komunikacie Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego 
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dotyczącym cen robót budowlano-montażowych i obiektów budowlanych, właściwy dla 
okresu bazowego oraz okresu porównawczego wskazanego w niniejszej Umowie. 

4) Za moment obowiązywania wskaźnika przyjmuje się miesiąc albo kwartał, za który wskaźnik 
został ogłoszony zgodnie z publikacją GUS. 

5) Kwota waloryzacji ustalana jest jako iloczyn wynagrodzenia należnego Wykonawcy (lub jego 
części podlegającej waloryzacji zgodnie z niniejszą Umową) oraz procentowej zmiany 
wskaźnika, o którym mowa w ust. 1, pomiędzy okresem bazowym a okresem porównawczym, 
z uwzględnieniem limitów oraz warunków określonych w § 20 Umowy. 

6) W przypadku braku publikacji wskaźnika za dany okres przyjmuje się ostatni opublikowany 
wskaźnik poprzedzający ten okres. W przypadku braku wskaźnika adekwatnego do 
przedmiotu zamówienia, Strony przyjmą wskaźnik najbardziej zbliżony charakterem do 
przedmiotu Umowy, zapewniający zachowanie przejrzystości, proporcjonalności oraz 
jednolitości stosowania waloryzacji. 

7) Strona wnioskująca o waloryzację zobowiązana jest wykazać spełnienie przesłanek 
waloryzacji, w szczególności poprzez wskazanie wartości wskaźnika, o którym mowa w pkt 3, 
dla okresu bazowego i porównawczego, przedstawienie wyliczenia procentowej zmiany 
wskaźnika, wskazanie zakresu i wartości robót pozostających do wykonania, objętych 
waloryzacją, oraz złożenie oświadczenia, że wnioskowana zmiana wynagrodzenia nie 
prowadzi do podwójnej kompensacji kosztów. Druga strona jest uprawniona do weryfikacji 
przedstawionych danych oraz żądania ich uzupełnienia, jeżeli są niekompletne lub niespójne. 

8) Z żądaniem zmiany wynagrodzenia Wykonawca może nastąpić tylko raz po upływie  
6 miesięcy, od dnia zawarcia umowy.  

9) Maksymalna wartość zmiany wynagrodzenia, jaką dopuszcza Zamawiający w efekcie 
zastosowania postanowień o zasadach wprowadzania zmian wysokości wynagrodzenia może 
wynieść do 10% wynagrodzenia Wykonawcy (na dzień zawarcia umowy). 

10) Waloryzacja nie dotyczy wynagrodzenia za roboty budowlane wykonane przed datą złożenia 
wniosku lub które zgodnie z umową miały być wykonane w ciągu 6 miesięcy od zawarcia 
Umowy, chyba, że opóźnienie wynika z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego. 

11) Jeżeli zawarcie Umowy nastąpiło po 180 dniach od upływu terminu składania ofert, terminem 
zmiany wysokości wynagrodzenia jest dzień otwarcia ofert. 

12) Strona zainteresowana waloryzacją składa drugiej Stronie wniosek o dokonanie waloryzacji 
wynagrodzenia wraz z uzasadnieniem wskazującym wysokość wskaźnika oraz przedmiot  
i wartość robót podlegających waloryzacji (niewykonanych do dnia złożenia wniosku). 

13)  Wniosek o zmianę powinien przedstawić w szczególności: 
a) wyliczenie wnioskowanej kwoty zmiany wynagrodzenia; 
b) dowody na to, że wliczona do wniosku wartość materiałów i innych kosztów nie 

obejmuje kosztów materiałów i usług zakontraktowanych lub nabytych przed okresem 
objętym wnioskiem, w szczególności kopie umów i faktur z dowodem ich opłacenia; 

c) dowody na to, że zmiana cen materiałów lub kosztów miała wpływ na koszt realizacji 
zamówienia; 

14) Wykonawca, którego wynagrodzenie zostało zmienione zgodnie z ppkt. 1-7 zobowiązany jest 
do zmiany wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy, z którym zawarł umowę,  
w zakresie odpowiadającym zmianom cen materiałów lub kosztów dotyczących 
zobowiązania podwykonawcy, jeżeli łącznie spełnione są następujące warunki: 

1) przedmiotem umowy są roboty budowlane lub usługi, 
2) okres obowiązywania umowy przekracza 6 miesięcy 
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15) Zamawiający przewiduje możliwość zmian postanowień zawartej umowy bez 
przeprowadzenia nowego postępowania o udzielnie zamówienia w przypadku wystąpienia 
okoliczności wymienionych w art. 455 ust. 1 pkt 2) do 4) oraz ust. 2.  
 

17. Wszystkie powyższe postanowienia stanowią katalog zmian, na które Zamawiający może wyrazić 
zgodę. Nie stanowią jednocześnie zobowiązania do wyrażenia takiej zgody. 

18. Warunkiem dokonania zmian,  o których mowa powyżej jest złożenie pisemnego wniosku przez 
stronę inicjującą zmianę. 

19. Zmiany Umowy, o których mowa w ust. 15 i 16 powyżej mogą nastąpić wyłącznie w formie aneksu 
podpisanego przez obie strony pod rygorem nieważności. 

20. Strony ustalą wartość odpowiednio wartości robót, materiałów i urządzeń zamiennych, 
zaniechanych, dodatkowych i uzupełniających w oparciu o zaakceptowany przez Zamawiającego 
kosztorys różnicowy szczegółowy sporządzony w następujący sposób: 

a) wartość robót zaniechanych (tj. niewykonanych z powodu rezygnacji przez Zamawiającego) 
zostanie ustalona w oparciu o ceny zawarte w Kosztorysie wykonawczym, a w przypadku braku 
takiej możliwości, w oparciu o ceny nie wyższe niż średnie ceny określone w dostępnych na 
rynku cennikach, obowiązujących na danym terenie (typu Sekocenbud)  w dniu składania 
oferty, 

b) wartość materiałów i urządzeń, z których użycia zrezygnował Zamawiający zostanie ustalona 
w oparciu o ceny zawarte w Kosztorysie wykonawczym, a w przypadku braku takiej możliwości 
w oparciu o ceny nie wyższe niż średnie ceny określone w dostępnych na rynku cennikach, 
obowiązujących na danym terenie (typu Sekocenbud)  w dniu składania oferty, 

c) wartość zamówionych lub zaakceptowanych na piśmie przez Zamawiającego robót 
dodatkowych zostanie ustalona w oparciu o ceny zawarte w Kosztorysie wykonawczym,  
a w przypadku braku takiej możliwości, w oparciu o ceny nie wyższe niż średnie ceny określone 
w dostępnych na rynku cennikach, obowiązujących na danym terenie (typu Sekocenbud)  
w kwartale poprzedzającym zaistnienie konieczności wykonania tych robót, 

d) wartość robót do wykonania (pod warunkiem ich uprzedniej pisemnej akceptacji przez 
Zamawiającego) w miejsce robót, o których mowa w pkt 1 niniejszego ustępu zostanie 
ustalona w oparciu o ceny zawarte w Kosztorysie wykonawczym, a w przypadku braku takiej 
możliwości, w oparciu o ceny nie wyższe niż średnie ceny określone w dostępnych na rynku 
cennikach, odpowiednio dla terenu na którym realizowana jest inwestycja (typu Sekocenbud)  
w kwartale poprzedzającym zaistnienie konieczności ich użycia. W przypadku braku cen 
urządzeń lub materiałów w dostępnych na rynku cennikach, odpowiednio dla terenu na którym 
realizowana jest inwestycja (typu Sekocenbud)  cena zostanie ustalona w oparciu o rozeznanie 
rynku, 

e) wartość materiałów i urządzeń użytych (pod warunkiem ich uprzedniej pisemnej akceptacji 
przez Zamawiającego) w miejsce robót, o których mowa w pkt 2 niniejszego ustępu oraz 
materiałów i urządzeń dodatkowych zostanie ustalona w oparciu o ceny zawarte w Kosztorysie 
wykonawczym, a w przypadku braku takiej możliwości, w oparciu o ceny nie wyższe niż średnie 
ceny określone w dostępnych na rynku cennikach, odpowiednio dla terenu na którym 
realizowana jest inwestycja (typu Sekocenbud)  w kwartale poprzedzającym zaistnienie 
konieczności ich użycia. W przypadku braku cen urządzeń lub materiałów w dostępnych na 
rynku cennikach, odpowiednio dla terenu na którym realizowana jest inwestycja (typu 
Sekocenbud)  cena zostanie ustalona w oparciu o rozeznanie rynku, wszystkie kosztorysy  
i wyceny sporządza Wykonawca na swój koszt. 



 

24 
 

 
§ 21 

Ubezpieczenie 
1. Od daty protokolarnego przejęcia terenu budowy, do chwili odbioru robót Wykonawca ponosi 

odpowiedzialność na zasadach ogólnych za wszystkie szkody wynikłe na tym terenie. 
2. Wykonawca zobowiązany jest na własny koszt ubezpieczyć się od wszelkich ryzyk związanych  

z wykonaniem niniejszej umowy, w tym m.in. od ryzyk budowlano-montażowych,  
a w szczególności od ryzyka zniszczenia mienia Zamawiającego i osób trzecich,  na sumę 
ubezpieczenia co najmniej równą kwocie złożonej oferty. 

 
§ 22 

Zatrudnienie na podstawie umowy o pracę 
1. Wykonawca zobowiązuje się zatrudniać na podstawie umowy o pracę w rozumieniu przepisu art. 

22 §  1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. —( Kodeks pracy (Dz. U. z 2019 r., poz. 1040 ze zm.), przez 
cały okres realizacji przedmiotu umowy,  pracowników wykonujących bezpośrednio wszystkie 
roboty polegające na wykonywaniu pracy fizycznej. 

2. Zamawiający wymaga,  aby  każda osoba przystępująca do wykonywania robót była zatrudniona na 
warunkach określonych w  ust.1 

3. W trakcie realizacji zamówienia Zamawiający uprawniony jest do wykonywania czynności 
kontrolnych wobec wykonawcy odnośnie do spełniania przez wykonawcę lub podwykonawcę 
wymogu zatrudnienia na podstawie stosunku pracy osób wykonujących czynności wskazane w ust. 
1. 

4. W celu weryfikacji spełniania tych wymagań Zamawiający uprawniony jest w szczególności do 
żądania: 
1) oświadczenia zatrudnionego pracownika, 
2) oświadczenia wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu pracownika na podstawie umowy 

o pracę, 
3) poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o pracę zatrudnionego pracownika, 
4) innych dokumentów − zawierających informacje, w tym dane osobowe, niezbędne do 

weryfikacji zatrudnienia na podstawie umowy o pracę, w szczególności imię i nazwisko 
zatrudnionego pracownika, datę zawarcia umowy o pracę, rodzaj umowy o pracę i zakres 
obowiązków pracownika; 

5. Wykonawca na każde wezwanie Zamawiającego, w terminie wskazanym przez Zamawiającego, 
nie krótszym niż 3 dni robocze, zobowiązuje się przedłożyć Zamawiającemu; aktualne 
oświadczenie, że osoby, o których mowa w ust. 1 są zatrudnione przez Wykonawcę na podstawie 
umowy o pracę, podpisane przez osobę/y upoważnioną/e do reprezentowania Wykonawcy. 
Przedmiotowe oświadczenie Wykonawca składa pod rygorem odpowiedzialności za składanie 
fałszywych oświadczeń na zasadach określonych w niniejszej literze, Wykonawca przedstawia 
Zamawiającemu oświadczenia dotyczące podwykonawców. Oświadczenie to powinno zawierać  
w szczególności: dokładne określenie podmiotu składającego oświadczenie, datę złożenia 
oświadczenia, wskazanie, że objęte wezwaniem czynności wykonują osoby zatrudnione na 
podstawie umowy o pracę wraz ze wskazaniem liczby tych osób, rodzaju umowy o pracę i wymiaru 
etatu, podpis osoby uprawnionej do złożenia oświadczenia w imieniu Wykonawcy lub 
podwykonawcy, 

6. W przypadku uzasadnionych wątpliwości, co do przestrzegania prawa pracy przez Wykonawcę lub 
podwykonawcę, Zamawiający może zwrócić się o przeprowadzenie kontroli przez Państwową 
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Inspekcję Pracy. 
7. Wykonawca do realizacji zamówienia powinien zatrudnić osoby, których dane osobowe ma on 

prawo przetwarzać na podstawie odrębnych przepisów oraz które wyrażają zgodę na dostęp 
Zamawiającego do ich danych osobowych. Osoby, które takiej zgody nie wyrażą nie mogą brać 
udziału w wykonywaniu przedmiotu umowy. 

8.  Zapisy ust. 1-7 stosuje się również do podwykonawców. 
9. w przypadku niespełnienia przez wykonawcę lub jego podwykonawcę wymogu zatrudnienia na 

podstawie umowy o pracę wynikającego z § 22 umowy, wykonawca zapłaci karę umowną  
w wysokości 2.000 zł brutto za każdy stwierdzony przypadek (każdą osobę); kara może być 
nakładana wielokrotnie, jeżeli Zamawiający podczas kontroli stwierdzi, że dana osoba w dalszym 
ciągu nie jest zatrudniona na umowę o pracę, chyba że Wykonawca wykaże, że nie zostały 
spełnione przesłanki do zatrudnienia tej osoby na podstawie stosunku pracy wynikającego  
z Kodeksu Pracy; 

 
§ 23 

Personel Zamawiającego 
1.  Nadzór z ramienia Zamawiającego nad robotami przewidzianymi Umową (Przedstawiciele 

Zamawiającego) prowadzić będą: …………………………………………… 
2.  Zamawiający zastrzega sobie prawo zmiany którejkolwiek z osób wskazanych w ust. 1.  

O dokonaniu zmiany Zamawiający powiadomi na piśmie Wykonawcę  na 3 dni przed dokonaniem 
zmiany. 

§ 24 
Postanowienia końcowe 

1. Wykonawca zobowiązuje się do nieudostępniania informacji stanowiących tajemnicę 
Zamawiającego, jak również zachowania w tajemnicy wszelkich informacji, których ujawnienie 
mogłoby narazić Zamawiającego na szkodę. 

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie wszystkie odpowiednie 
przepisy prawa, mające związek z wykonaniem przedmiotu umowy, w tym: Prawo zamówień 
publicznych, Prawo budowlane, Kodeks cywilny. 

3. Spory wynikłe na tle wykonania niniejszej umowy będą rozstrzygane przez sądy powszechne 
właściwe dla Zamawiającego. 

4. Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, jeden egzemplarz dla Wykonawcy 
i 2 egzemplarze dla Zamawiającego. 

 
WYKONAWCA                                                                                     ZAMAWIAJĄCY 


